UCHWALA NR XXXIX/301/2022
RADY GMINY UJSOLY

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujsoly
na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.559 zpo6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 172)

Rada Gminy Ujsoly
uchwala, co nastepuje

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujsoty na lata
2022-2027 stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy w Ujsolach.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystawa Salachna
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIX/301/2022
Rady Gminy Ujsotly
z dnia 24 czerwca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
UJSOLY NA LATA 2022-2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych
latach

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Ujsoty.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Ujsoty obejmuje 10 lokali, w tym 10 lokali przeznaczonych na najem
socjalny.

3. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego, stan techniczny oraz wyposazenie w instalacje przedstawia
tabela nr 1. Wszystkie lokale umiejscowione sa w budynku pod adresem Ujsoty, ul. Beskidzka 2.

Tabela nr 1

Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Ujsoly.

X Powierze Powierze Wyposazenie w instalacje
Oddanie hnia hnia Lokal/ Stan
L | Mieszk do . Kuch Sal Lazie Po P Mieszk technic
. . uzytkowa . e komorki . przeznac
p anie uzytkow : nia on nka kéj anie . zny
p mieszkan lokators zenie Instalac Ogrzew
ania/ rok | . 2 s lokalu . . .
iowa (m?) kiej wo Kanaliz ja anie -
da acja elektryc pompa
zna ciepla
1 Lokal 1 2022 48,69 | 1 1 1 1 4,15 | 2-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
2 | Lokal 2 2022 63,91 1 1 1 2 4,09 | 4-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
3 | Lokal 3 2022 3395 | 1 1 1 0 4,09 | 1-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
4 | Lokal 4 2022 49,11 1 1 1 1 4,09 | 2-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
5 | Lokal 5 2022 48,73 1 1 1 1 4,15 | 2-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
6 | Lokal 6 2022 32,72 | 1 1 1 1 4,05 | 2-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
7 | Lokal 7 2022 3348 | 1 1 1 1 3,99 | 2-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
8 | Lokal 8 2022 63,62 | 1 1 1 2 3,99 | 4-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
9 | Lokal 9 2022 33,95 1 1 1 0 3,99 | I-os. najem b. + + + +
socjalny dobry
1 | Lokal 2022 49,04 | 1 1 1 1 4,05 | 2-o0s. najem b. + + + +
0 10 socjalny dobry
Lacznie 457,2 40,64

4. Posiadane w zasobie lokale przeznaczone sg na najem socjalny. Stan techniczny lokali jest bardzo dobry.
Lokale nie wymagaja przeprowadzenia modernizacji ani kapitalnych remontow.

5. Gmina Ujsoty nie posiada lokali mieszkalnych.
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6. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach oraz prognoze
dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach przedstawiaja odpowiednio
tabela nr 2 oraz tabela nr 3.

Tabela nr 2

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych latach.

L.p. Specyfikacja Jednostka 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. Liczba lokali 10 10 10 10 10 10
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu
gminy szt.
w tym lokali 10 10 10 10 10 10

przeznaczonych na
najem socjalny

2. Zaktadane ubytki liczby 0 0 0 0 0 0
lokali w danym roku
w tym lokali m? 0 0 0 0 0 0

przeznaczonych na
najem socjalny

Tabela nr 3
Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach.
Adres budynku ROK
2022 2023 2024 2025 2026 2027
Ujsoty, ul. Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo
Beskidzka 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Objasnienie do tabeli nr 3:

stan bardzo dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw i remontow, stan wszystkich
elementow bez zastrzezen.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Zaséb mieszkaniowy gminy stanowig lokale oddane do uzytku w roku 2022.

2. Plan remontéw lokali w budynkach mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy, w ktorych znajdujg si¢
lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w okresie obowigzywania Programu, zostat
przedstawiony w tabeli nr 4.

W budzecie gminy nalezy przewidzie¢ $rodki finansowe na usuwanie awarii oraz biezace remonty lokali.
Tabela nr 4

Plany remont6w i modernizacji lokali i budynkéw mieszkalnych stanowiacych w calo$ci wlasnosé
gminy.

L.p. | Lokalizacja lokali Rok Plan remont6w i modernizacji
2022 Biezace utrzymanie*
2023 Biezace utrzymanie
. . 2024 Biezgce utrzymanie
1. Ujsoty, ul. Beskidzka 2 2005 Biczace utrzymanic
2026 Biezace utrzymanie
2027 Biezace utrzymanie
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*Biezace utrzymanie obejmuje: malowanie klatek schodowych, remonty instalacji wodno-
kanalizacyjnych oraz elektrycznych, czyszczenie kominéw, drobne prace remontowe powstate w skutek
nieprzewidzianych awarii, malowanie.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz budynkoéw i lokali

1. W okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Ujsoty.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wojt Gminy, w drodze zarzadzenia, ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych.

2. Wysoko$¢ czynszu za lokale mieszkalne o tych samych walorach uzytkowych i podobnym polozeniu
winna by¢ poréwnywalna.

3. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy na poziomie nie nizszym niz $redni koszt utrzymania i odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Podwyzki czynszu moga by¢ dokonywane nie czgsciej niz co pot roku.
5. Wysoko$¢ czynszu uzalezniona jest od czynnikow wymienionych w tabeli nr 5.
Tabela nr 5

Wskazniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu.

- . ix s % zwyzki stawki | % znizki stawki
Czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa lokalu . .
bazowej czynszu | bazowej czynszu
Usytuowanie budynku w centrum miejscowosci, w poblizu jednostek handlowo 10
ustugowych, szkoty, komunikacji
Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa 10
Lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna 10
Lokal wyposazony w instalacj¢ c.o. 10
Lokal zlokalizowany w budynku oddanym do uzytkowania od 2022 r. 20
Usytuowanie lokalu w budynku zakwalifikowany do remontu kapitalnego lub 20
rozbidrki
Usytuowanie lokalu na strychu lub suterenie 10
Usytuowanie lokalu powyzej Il pigtra 5
Brak biezacej wody w lokalu 10
Brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu 10

6. Najemcy znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji materialnej moga ubiegac si¢ o obnizenie czynszu ze wzgledu
na wysoko$¢ dochodu ich gospodarstwa domowego, przy czym za dochdd uwaza si¢ dochdd okreslony
przepisami ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 2021 z p6ézn. zmianami), na nastepujacych zasadach:

1) o obnizenie czynszu za lokal w najmie mieszkalnym moze ubiega¢ si¢ najemca, ktdrego jednoosobowe
gospodarstwo domowe w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
osiggneto $redni miesigczny dochdd nie przekraczajacy 100% najnizszej emerytury a w lokalu z najmem
socjalnym - 50% kwoty najnizszej emerytury,

2) o obnizenie czynszu w gospodarstwach wieloosobowych moze ubiega¢ si¢ najemca, u ktorego Sredni
miesi¢gczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 80% kwoty najnizszej
emerytury w lokalu znajmem mieszkalnym a w lokalu z najmem socjalnym - 30% kwoty najnizszej
emerytury.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasoby gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadcg lokalami ibudynkami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Ujsoty, wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy jest Wojt Gminy Ujsoty.

2. Woéjt Gminy Ujsoly moze przekaza¢ w trwaly zarzad zarzadzanie lokalami ibudynkami jednostce
organizacyjnej gminy.

3. Wnioski onajem lokalu opiniuje Komisja Mieszkaniowa, ktorej sktad powotuje Wojt Gminy
zarzadzeniem wewnetrznym. Komisja mieszkaniowa po zapoznaniu si¢ z wnioskami o najem lokali moze
wystgpi¢ o ich zaopiniowanie przez Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Ujsotach. Celem wystapienia jest
uzyskanie informacji o faktycznej sytuacji socjalno-bytowej wnioskodawcy. Decyzje ostateczne o przydziale
lokali podejmuje W¢jt Gminy Ujsoty.

4. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Ujsoty lub jednostka, ktorej przekazano nieruchomosci
lokalowe w trwaty zarzad.

5. Szczegdlowe zasady zarzadzania lokalami ibudynkami gminnego zasobu mieszkaniowego reguluja
przepisy uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ujsoty oraz odrgbne przepisy.

6. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na:

a.dokonywaniu konserwacji, remonté6w i modernizacji budynkéw oraz lokali, stosownie do poziomu
srodkow finansowych przeznaczonych na cel oraz do stopnia zuzycia stanu technicznego;

b.przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladow technicznych;

c.wylanianiu 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu, prowadzeniu windykacji nalezno$ci oraz
weryfikowaniu uprawnien do najmu;

d.podejmowaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali we wlasciwym stanie technicznym oraz
zapewnieniu najemcom odpowiednich warunkow mieszkaniowych.

7. W latach 2022-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ujsoly.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody ztytulu czynszu za najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ujsoly.

2. Pozostale niezbe¢dne do uzupelienia brakujace $rodki zostang pokryte w miar¢ posiadanych $rodkow
z budzetu gminy oraz pozyskiwanych srodkéw zewnetrznych (krajowych i z budzetu Unii Europejskiej).

3. Prognozowane zrédla finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027 przedstawia tabela nr 6.
Tabela nr 6

Prognozowane Zrédla finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027.

Lata Prognozowane zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
2022 Wpltywy z czynszu z tytulu najmu lokali Budzet gminy Inne zrodta finansowania
socjalnych przewidziane przepisami prawa
2023 Wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali Budzet gminy Inne zrédta finansowania
socjalnych przewidziane przepisami prawa
2024 Wpltywy z czynszu z tytulu najmu lokali Budzet gminy Inne zrodta finansowania
socjalnych przewidziane przepisami prawa
2025 Wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali Budzet gminy Inne Zrédta finansowania
socjalnych przewidziane przepisami prawa
2026 Wpltywy z czynszu z tytulu najmu lokali Budzet gminy Inne zrodta finansowania
socjalnych przewidziane przepisami prawa
2027 Wplywy z czynszu z tytutu najmu lokali Budzet gminy Inne zrdédta finansowania
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socjalnych | | przewidziane przepisami prawa

| |
Rozdzial 7.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gmin, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspotwlascicielami, a takze
koszty inwestycyjne

1. Srodki na realizacje wydatkéw w roku budzetowym zabezpiecza si¢ kazdego roku w budzecie Gminy
Ujsoty.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy sa wlasnoscia Gminy Ujsoty.

3. Prognozowana wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz modernizacji lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ujsoty,
a takze koszty inwestycyjne, przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7
Prognozowana wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach.
Wyszczegodlnienie
Lp. (prognozowane Lata
koszty)
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Koszty biezacej 12 000,00zt | 12 000,00zt 12 000,00zt 12 000,00zt 12 000,00zt 12 000,00zt
eksploatacji
2 Koszty remontéw 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z
3 Koszty 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z
modernizacji lokali
wchodzacych w
sktad
mieszkaniowego
zasobu Gminy
4 Koszty 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
inwestycyjne
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki

mieszkaniowym zasobem gminy

1. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwigkszenia zasobow mieszkaniowych poprzez pozyskiwanie
lokali, adaptacj¢ lub budowe nowych mieszkan uwzgledniajac potrzeby mieszkancow.

2. Sprawowanie kontroli nad terminowos$cia regulowania optat za czynsz oraz uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych.

3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Ujsoly wynajmowane bgda na zasadach okreslonych
odrebna uchwala w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ujsoty.
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