UCHWALA NR XXXIX/302/2022
RADY GMINY UJSOLY

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ujsoly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 172),

Rada Gminy Ujsoly
uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ujsoty oraz okre§la tryb postgpowania ikryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Objasnienia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwata - niniejsza uchwata;

3) lokator - osoba, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

4) lokal - lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

5) lokal zamienny - lokal zamienny, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

6) gospodarstwo domowe - gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

7) dochéd - dochdd, o ktéorym mowa wart. 3ust. 314 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

8) kwota najnizszej emerytury - kwota, o ktéorej mowa w art. 85 ustawy o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych;

9) Gmina - nalezy przez to rozumie¢ Gming Ujsoty;
10) Woijt - nalezy przez to rozumie¢ Waojta Gminy Ujsoly.

§ 2. 1. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujgcych na terenie Gminy oraz
spetniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce iprzekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczone sg do zbycia lub do wynajmu na rzecz 0os6b uprawnionych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nicoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy Zyjacy w gospodarstwie domowym, ktérego S$redni miesigczny dochdd w okresie trzech
miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekroczyt:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 300% kwoty najnizszej emerytury brutto;
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2) w gospodarstwie wieloosobowym - iloczynu cztonkéw gospodarstwa domowego i 200% kwoty najnizszej
emerytury brutto.

2.Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani begdg wnioskodawcey zyjacy
w gospodarstwie domowym, ktérego $redni miesigczny dochod w okresie trzech miesigcy, poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, nie przekroczyt:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 150% kwoty najnizszej emerytury brutto;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - iloczynu cztonkdéw gospodarstwa domowego i 100% kwoty najnizszej
emerytury brutto.

3. Do stosowania obnizek czynszu kwalifikowani beda wnioskodawcy zyjacy w gospodarstwie domowym,
ktorego $redni miesigczny dochdéd w okresie trzech miesigey, poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
nie przekroczyt:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100% kwoty najnizszej emerytury brutto;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - iloczynu cztonkéw gospodarstwa domowego i 75% kwoty najnizszej
emerytury brutto.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:

1) osoby zamieszkujace w lokalu wchodzagcym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktéorym
powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku
tych osob, schorzen narzadow ruchu lub niepetnosprawno$ci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw
ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria i warunki wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom petnoletnim spetniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowe;j;
2) matkom, ojcom oraz opiekunom prawnym samotnie wychowujacym dzieci,
3) w okresie nie dluzszym niz 24 miesigce od dnia ztozenia wniosku opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza

lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku =z osiggnigciem pelnoletnosci, a stale
zamieszkiwaty na terenie Gminy Ujsoty przed umieszczeniem ich w wyzej wymienionych placowkach;

4) nie posiadaja tytulu prawnego do innego budynku czy lokalu mieszkalnego w tej samej badz pobliskiej
miejscowosci — tylko w przypadku najmu socjalnego lokalu.

5) zajmujacym lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie budynku lub lokalu do rozbiorki, sprzedazy, modernizacji badz
remontu;

6) zajmujagcym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zdrowia badz zycia;

7) wnioskodawca lub osoba obj¢ta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
wyrokiem sadu.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktorych dochod gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale w § 3 ust. 1 w przypadku umowy
najmu lokalu mieszkalnego oraz § 3 ust. 2 w przypadku umowy najmu socjalnego lokalu.
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3. Warunkiem ubiegania si¢ o przyznanie lokalu socjalnego jest brak zobowigzan wymagalnych
wynikajacych z optat lokalnych, optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ioptat zwigzanych
z gospodarka $ciekowa.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢
dokonana wytacznie na pisemny wniosek najemcy lub z inicjatywy Wojta.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokalu jest:

1) brak posiadania zalegtosci z tytulu najmowanego mieszkania (tj. w optatach za czynsz i innych oplatach
z tytulu najmu na rzecz Gminy);

2) wyrazenie przez najemc¢ zgody na poniesienie kosztow zwigzanych z zamiang lokali, w tym kosztow
zwigzanych z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych;

3) oddanie lokalu do zamiany w stanie pozwalajacym na natychmiastowe zamieszkanie przez nowego
najemce.
3. Zamiana moze odbywac si¢ na zasadzie dostarczenia przez Gming¢ lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemceg.
4. Zamiana lokalu moze nastapi¢ wylacznie w przypadku, gdy Gmina posiada warunki do realizacji tej
zamiany i za zgodg Wojta Gminy Ujsoly .

5. Najemcy lokali mieszkalnych, z ktéorymi sg zawarte umowy na czas nieoznaczony, moga ubiegaé si¢
o uzyskanie zgody na wzajemna zamiang mieszkan. Taka zamiana wymagac bedzie ztozenia wniosku przez
wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

6. Wojt Gminy Ujsoty moze odmowi¢ dokonania zamiany lokali, w przypadku, gdy zostatyby naruszone
prawa badz interesy osob wspolnie zamieszkujgcych z najemca.

7. Zamiana lokali mieszkalnych na mniejsze i tansze moze nastgpi¢ rowniez na wniosek zainteresowanej
strony, w przypadku, gdy:

1) dotychczasowy lokal zajmowany przez najemce nie kwalifikuje go do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na zbyt wysoka powierzchni¢ uzytkowa;

2) najemca stale zalega z optatami za mieszkanie.

8. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w niniejszej
uchwale w § 3 ust. | w przypadku umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz § 3 ust. 2 w przypadku umowy
najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 7. 1. Osoba pelnoletnia ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najem
socjalny lokalu sktada wniosek w biurze podawczym Urzgedu Gminy w Ujsotach, do ktorego winna zatgczyc¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodéw cztonkoéw gospodarstwa domowego za pelne trzy miesiace
poprzedzajace date ztozenia wniosku (uwzglednia si¢ czlonkdéw gospodarstwa domowego w dniu sktadania
whniosku);

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej badz pobliskiej miejscowosci-
tylko w przypadku najmu socjalnego lokalu;

4) o$wiadczenie o niezaleganiu o ktorych mowa w rozdziale 4 § 5 punkt 3.

2. Wnioski o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie ztozonego wniosku.
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3. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych w ztozonym wniosku lub w wymaganych zatacznikach,
zostaje wszczeta procedura wezwania wnioskodawcy do uzupehienia brakéw. Termin na uzupekienie brakow
we wniosku wynosi 14 dni kalendarzowych, liczonych od momentu odebrania przez wnioskodawce pisma
z Urzedu Gminy Ujsoty. W przeciwnym razie wniosek zostaje rozpatrzony negatywnie. Sytuacja ta
nie wyklucza mozliwos$ci ponownego zlozenia wniosku.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do uzupeinienia zlozonego wniosku w przypadku, gdy dane w nim
zawarte ulegly zmianie badz majg wpltyw na jego realizacje.

5. Spoleczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Ujsoly,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego
roku, raportu za rok poprzedni. Raport przedstawia: liczb¢ lokali mieszkalnych, liczbe 0s6b znajdujacych si¢ na
liscie 0so6b oczekujacych na mieszkanie, liczbe nowych wnioskow umieszczonych na liscie, liczbg¢ wnioskow
skreslonych z listy wraz z przyczyna skreslenia, liczbe wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktory zawarto
umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, powierzchni¢ najetego lokalu, liczbg 0s6b nalezacych do
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego, zastosowang
zasad¢ pierwszenstwa wraz z uzasadnieniem.

6. Raport, o ktorym mowa w ust. 5, wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy
Ujsoty oraz publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ujsoty.

7. Umowy najmu lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa uzaleznione od
dysponowania przez Wojta wolnymi lokalami mieszkalnymi.

8. Wnioski o najem mieszkania z gminnego zasobu 0s6b przebywajacych w zaktadach karnych i aresztach
$ledczych oraz innych miejscach zapewniajacych calodobowe utrzymanie, rozpatrywane beda dopiero po ich
opuszczeniu przez wnioskodawce i1 przedstawieniu aktualnego miejsca zamieszkania.

9. O kolejnosci rozpatrywania wnioskow decyduje data wptywu wniosku do Urzedu Gminy Ujsotly, pod
warunkiem, ze zostaty spelnione wszystkie kryteria niniejszej uchwaty.

10. Gmina, w terminie do 31 marca kazdego roku, dokonuje za rok poprzedni weryfikacji wnioskow
umieszczonych na liScie oczekujacych na podstawie wezwania wnioskodawcéw do potwierdzenia ich
aktualnosci lub zaktualizowania danych, jezeli takie ulegly zmianie.

11. Wojt Gminy Ujsoty na kazdym etapie zalatwienia sprawy najmu lokalu moze skresli¢ osobe z listy
oczekujacych, o ktorej mowa w ust. 4, jezeli:

1) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria iwarunki do ubiegania si¢ o lokal zgminnego zasobu
mieszkaniowego;

2) dane zawarte we wniosku o najem lokalu sg nieprawdziwe.

§ 8. 1. Decyzja o zawarciu umowy na najem lokalu jest podejmowana przez Wojta, po zapoznaniu si¢
z listg pierwszenstwa.

2. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejno$cia umieszczenia na liscie
oczekujacych, z zastrzezeniem zasad pierwszenstwa okreslonych niniejsza uchwata, przedstawiana jest oferta
zawarcia umowy najmu lokalu Iub najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§9.1. W razie wyprowadzenia si¢ gtownego najemcy lub w przypadku $mierci gldéwnego najemcy
i pozostania w nim osob, ktore nie wstapity w stosunek najmu, z osobami pelnoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu postgpowania, przy
zachowaniu nastepujacych procedur:

1) ztozenie wniosku wraz z wymaganymi zalgcznikami okreslonymi w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty
w terminie trzech miesigcy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ gtdwnego najemcy;

2) spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) uregulowanie wszystkie naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.
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2. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie trzech miesigcy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢
gléwnego najemcy, osoby przebywajace w lokalu sa zobowiazane do jego opuszczenia, a ich pobyt traktowany
jest jako bezumowne korzystanie zlokalu iosoby tam przebywajace placa Gminie odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki oplacatby najemca.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Warunki, ktére winien spelia¢ lokal wskazywany dla 0os6b niepelnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynno$ci, ktore sa dla nich niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegdlnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1, winny spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 11. 1. Na wniosek gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej lub innego uprawnionego podmiotu
realizujgcego dane zadania, Wojt Gminy moze przeznaczy¢ lokale stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy, na
realizacje zadan wynikajacych zzakresu pomocy spolecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepczej, w szczegolnosci na mieszkania chronione.

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktorym mowa w ust. | niniejszego paragrafu, Wojt Gminy
w formie zarzadzenia okre$la przeznaczenie lokalu oraz zasady wynajmu oraz odptatnosci.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujsoty.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystawa Salachna
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